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ar. i
Incheiat intre:

1. SC BIOPROD S.A, persoand juridicd romaéna, avind sediul social in Bucuresti,
St. Girlei nr. 1B, sector 1, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/12494/1991, reprezentata prin DI. Sandu Constantin — Director general si
Dna. Vica Ene — Director economic, in calitate de vinzitor

2. SC GRIVCO S.R.L,, persoani juridica romana, avind sediul social in Bucuresti,
St. Girlei ar. 1B, sector 1, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/3766/1991, reprezentata prin D1. Lazir Mihai — Director general, in calitate de
cumparator.

care, in conformitate cu Hotardrea Adunérii generale extraordinare a actionarilor SC
BIOPROD S.A. din data de 02.06.1999 si cu Hotararea Adunarii generale a asociatilor
SC GRIVCO SR.L. din data de 02.06.1999, au convenit la incheierea prezentulm

. contract de vanzare-cumpérare in urméitoarele condltn

I OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Vanzitorul vinde cumpératorului_constructia aflatd in curs de executare,
situatd Tn Bucuresti, St. Girlei nr. 1, sector 1 (denumitd in continuare constructia).
Constructia este amplasatd pe terenul in suprafati de 4.830 mp din- care: suprafata
construitd la nivelul solului fiind de 859,60 mp, suprafatd de circulatie auto si pietonalid
fiind de 788,20 mp si teren ambiental - 3.182,20 mp, avind drept vecinititi: la nord -
sediu Bioprod S.A., la nord-vest — Institutul de Chimie Alimentari, la sud — vest teren
apartinind Societatii Nationale “Tutunul Roménesc” S.A.si la sud - est teren apartinind
SC BT.T.S.A.

Art. 2 Constructia se executa in baza autorizatiei de construire nr. 25 G din data
de 30.05.1996.

I PRETUL CONTRACTULUI, MODALITATI DE PLATA

Art. 3 Pretul vinzarii este de 3.994.602.655 lei, fard T.V.A. (echivalentul a
323.144,48 USD, la un curs mediu de 12.362 lei/USD).

Art. 4 Cumparatorul are obligatia de a efectua plata pretului esalonat conform
intelegerii sale separate cu vinzatorul.

III TRANSMITEREA PROPRIETATII
Art. 5 Transmiterea proprietatii constructiei de la vanzétor la cumparator are loc
la data semndrii procesului-verbal de predare-primire a constructiei.

Art. 6 Odatd cu transmiterea proprietatii constructiei, are loc transferul tuturor
drepturilor si obligatiilor niscute din incheierea contractelor aflate in curs de derulare
intre actualul proprietar al imobilului §i constructori, proiectanti, etc. Contractele aflate in
curs de derulare incheiate de actualul proprietar al imobilului cu constructorii,
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- proiectantii, etc, urmeazd a {1 predate noului proprietar pe baza de proces-verbal de

predare-primire.

Art. 7 Odatd cu transmiterea dreptulut de proprietate asupra constructiei va oper
st transferul asupra autorizatier de construire in vederea finalizarii constructiei de citre
cumparator.
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IV OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8 Obligatiile VINZATORULUI:

- sa predea bunul ce face obiectul prezentului contract la momentul semnirii
procesului-verbal de predare-primire a constructiei;

- sa-l garanteze pe cumpéritor de orice evictiune totald sau partiald, In
conformitate cu prevederile art. 1337 Cod civil.

- sa transfere catre cumparator personalul tehnico-administrativ angajat pentru
urmdrirea realizarii constructiei.

Art. 9 Obligatiile CUMPARATORULUL:

- sa plateasca pretul In suma si conditiile stabilite la cap. IL.

- sa respecte autorizatia de construire eliberatd in conditiile legii in vederea
executdril constructiei ce face obiectul prezentului contract.

- sd execute constructia la termenul prevazut In autorizatia de construire, in
functie de sursele sale de finantare a investitiei.

VALTE CLAUZE
Art. 10 Cumparatorul cunoaste starea juridicd si de fapt a constructiei precum si

conditiile in care aceasta se afla, convenind la cumpdrarea constructiei in deplini

cunostintd de cauzd, fard ca prin aceasta vinzatorul si fie exonerat de rispunderea
prevazutd de art. 1337 Cod civil.

Art. 11 Prezentul contract intrd in vigoare de la data semnarii lui de citre ambele
partl contractante.

Anexele prezentului contract sunt:

- Hotararea Adunarn generale extraordinare a actionarilor SC BIOPROD S A ;

- Hotararea Adunérii generale a asociatilor SC GRIVCO SR.L;;

- certificat de urbanism;

- autorizatia de construire nr. 25 G din data de 30.05.1996;

- contractul de proiectare nr. 204/25.11.1998;

- contractul de organizare §i control a executiei lucrarilor de constructii montaj
nr. 205/25.01.1999;

- contractul de executie a investitiei din 09.03.1999;

- contractul pentru verificare de proiecte nr. 378/15.03.1999.

- proces-verbal de predare-primire nr. 967/28.12.1993;
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act aditional la contractul de societate si statutul SC BIOPROD S A nr

28073/21.12.1993

Q00 T 7 AA3Y evemnlare arioinals ATta 3
1999 In Z{doua) exemplare originale, cite unul

[ €

Redactat §1 semnat astazi, 15.0
pentru fiecare parte contractanta.

Vanzator Cumparator

SC BIOPROD S..

Director General
Constanti
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
nr. 249/30.06.1999

Incheiat intre:

1. SC BIOPROD S.A., persoana Jurldlca romand, avind sediul social in Bucuresti, St. Girlei nr.
1B, sector 1, mmatnculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/12494/1991,
reprezentatd prin DI. Sandu Constantin — Director general st Dna. Vica Ene - Director
economic, in calitate de vinzator

2. SC GRIVCO S.R.L,, persoani juridica romand, avind sediul social in Bucuresti, St. Girlei nr.
1B, sector 1, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/3766/1991,
reprezentatd prin DI Lazar Mihai — Director general si DI Radu Stoicovici — Director
Economic, in calitate de cumparator.

care, in conformitate cu Hotdrirea Adunarii generale extraordinare a actionarilor SC BIOPROD
"A.din data de 02.06.1999 si cu Hotararea Adunani generale a actionarilor SC GRIVCO S R.L. din

-4 data de 02.06.1999, au convemt la incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare In urmatoarele
conditii:

1 OBIECTUL CONTRACTULUI -

Art. 1 Vanzitorul vinde cumparatorului imobilul - cladire, situat in Bucurestl St. Girlei nr. lB
sector 1 (denumit in continuare imobilul). Imobilul este amplasat pe terenul aferent in suprafatd de
1.300 mp, avind drept vecinatiti: la nord-est — St. Girlei, la nord-vest si vest — Institutul de Chimie
Alimentar3, la sud-vest — constructie Grivco S.R.L., sud-est — lacul Baneasa. ‘

Imobilul este compus din:
- cladire comasatd pentru birouri §i spatii comerciale compusa din: CORP A parter,

Cetaj 1, 2 5i 3 (partial) (P + 3 E), CORP B parter, etaj 1 51 2 (P + 2 E), CORP C + D
parter, etaj 1, 2 si 3 partial (P + 3 E) si centrald termicd,
- magazin poarta,
- gospodarire ap3, post de transformare (energie electrica).

Descrierea proprietdtii
y Imobilul apartine cu titlu de proprietate societatii comerciale BIOPROD S.A. fiind construit de
~ catre aceasta in baza autorizatiei de construire nr. 15-G din 23.12.1992 eliberatd de Primaria
Municipiului Bucuresti. Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost transcris in registrul de
transcriptiuni imobiliare al Judecatoriei Sectorului 1 sub nr. 6391/08.05.1998.
Imobilul ce se vinde nu este grevat de sarcini sau servituti si nu face oblectul vreunui lmglu\\
aflat pe rolul instantelor judecatoresti.
Taxele si 1mp021tele sunt achitate la zi de catre SC BIOPROD S A
Pirtile convin ca vinzarea si opereze fara prezentarea de cétre vinzator a certificatului de sarcini
$1 a certificatului fiscal.

II PRETUL CONTRACTULUI, MODALITATI DE PLATA
" Art.2 Preful vanzarii este de 9.300.000.000 (nouamiliarde treisutedemilioane) lei, farda T.V.A.
“Art. 3 Cumparatorul are obligatia de a efectua plata pretului imobilului esalonat in 24 rate
hmare, dupi expirarea unei perioade de grafie de un an de la data semndrii prezentului contract..
©77 Art. 4 Plata pretului imobilului se va face pe baza facturii emise de vinzator, pnn ordin de plata,
Ao Im contul nr. 30937 deschis la Societe Generale Bucuresti. -
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11 TRANSMITEREA PROPRIETATII
Art. 4 Transmiterea proprietdtii constructiei de la vanzitor la cumparator are loc la data
semnari prezentului contract. .

IV OBLIGATHLE PARTILOR

Art. 5 Obligatiile VINZATORULUI:

- sa predea bunul ce face obiectul prezentului contract la momentul semndrii procesului-
verbal de predare-primire a constructiei; '

- sa-l garanteze pe cumpardtor de orice evictiune totald sau partiald, in conformitate cu
prevederile art. 1337 Cod civil.

Art. 6 Obligatiile CUMPARATORULUIL:
- sa plateasca pretul vinzérii in suma si conditiile stabilite la cap. II.

VALTE CLAUZE
Art. 7 Cumparatorul cunoaste starea juridici si de fapt a imobilului precum si conditiile in care

,~¢ se afla acesta, convenind la cumprarea imobilului in deplini cunostinta de cauzi, fari ca prin aceasta
vanzatorul s fie exonerat de rdspunderea prevazuti de art. 1337 Cod civil.

Art. 8 Prezentul contract intrd in vigoare de la data semnirii lui de citre ambele parti
contractante.

Anexele prezentului contract sunt:

- autonzatia de construire nr. 15-G din 23.12.1992 eliberati de Primaria Municipiului Bucuresti;
- proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 183/15.04.1998:
Inscrisuri trecute in registrul de transcriptiuni al Judecitoriei Sectorului 1 Bucuresti sub nr.
6391/08.05.1998.
- Hotérérea Adunirii generale extraordinare a actionarilor SC BIOPROD S.A. din data de

02.06.1999;
- Hotdrdrea Adunirii generale extraordinare a actionarilor SC GRIVCO SRL. din data de
02.06.1999.
Redactat de consilier juridic Mariana Sandu $1 semnat astdzi, 30.06.1999, in 4 (patru) exemplare
originale.
Vanzator Cumparitor
SC BIOPROD S.A. SC GRIVCO S.RL.

Director General Director Gener4l







PROCES - YERBAL
de predare — primire

din data de ... 90.0@. 1999 ...

Intre:

1. SC BIOPROD S.A | persoarié juridicd romana cu sediul in Bucuresti, St. Girlei nr. 1B, sector
1, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/12494/1991, reprezentati prin DI.
Constantin Sandu — Director general si Dna. Vica Ene — Director economic,

2. SC GRIVCO S.R.L,, persoana juridica roména cu sediul In Bucuresti, St. Girlei nr. 1B, sector
1, inmatriculaté la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/3766/1991, reprezentati prin DI.
Lazar Mihai — Director general.

s-a Incheiat prezentul proces-verbal de predare-primire a imobilului — cladire situat in St. Girlei nr. 1B,
sector 1, dupd cum urmeaza: -

SC BIOPROD S.A., in baza Hotararii Adundrii generale extraordinare a actionarilor din data de
02.06.1999, preda in deplind proprietate si posesie societdtii comerciale GRIVCO S.R.L. imobilul —
cladire situat in St. Girlei nr. 1B, sector 1, amplasat pe terenul aferent in suprafatd de 1.300 mp, avind
drept vecinitati: la nord-est — St. Girlei, la nord-vest §i vest — Institutul de Chimie Alimentar3, la sud-
vest — constructie Grivco S.R.L,, la sud-est — lacul Bineasa.

Imobilul este compus din:

- cladire comasatd pentru birouri §i spatii comerciale compusd din: CORP A parter, etaj 1, 2 si 3
(partial) (P + 3 E), CORP B parter, etaj 1 5i 2 (P + 2 E), CORP C + D parter, etaj 1, 2 si 3 partial (P
+ 3 E) si centrala termica;

- magazie poarti;

- gospodarire apa, post de transformare (energie electrica).

SC GRIVCO S.R.L,, in baza Hotirdrii Adunirii generale a asociatilor din data de 02.06.1999,
preia in deplind proprietate §i posesie imobilul — cladire situat Tn St. Girlei nr. 1B, sector 1, Bucuresti,
avind vecinatatile descrise mai sus.

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului proces-verbal de predare-

primire, a fost dobindit de citre SC GRIVCO SR.L. in baza contractului de vinzare-cumpdrare nr.
....... 3 ...30.06.1999

Prezentul proces — verbal a fost intocmit in 4 (patru) exemplare originale.
Am predat, Am primit,

SC BIOPROp'SIAI Y 4 SC GRIVCO S.R.L.

Proces-verbal de predarc - primire : 1






ACT ADITIONAL
nr. 01/01.03.2001
la contractul de vanzare-cumpérare
nr. 249/30.06.1999

Incheiat intre:

1. SC BIOPROD S.A., persoand juridicd romand cu sediul in Bucuresti, Str. Garlei nr.
1B, sector 1, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr, J40/12494 /1991,
reprezentatd prin dl. Constantin Sandu - Administrator unic, in calitate de
vanzator, '

2. SC GRUPUL INDUSTRIAL VOICULESCU SI COMPANIA (GRIVCO) S.A., cu
sediul in Bucuresti, str.Garlei nr.1B, sector 1, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J40/3766/1991, reprezentatd prin D1. Lazir Mihai in calitate de
Administrator unic, in calitate de cumparétor,

Au convenit modificarea art. 3 din contractul de vanzare-cumpirare nr. 249/30.06.1999
dupd cum urmeaza:

Art. 3 Cumpdératorul are obligatia de a efectua plata pretului imobilului esalonat in 48’
rate lunare, dupd expirarea unei perioade de gratie de un an de la data semnarii
prezentului contract.

Restul dispozitiilor din contractul de vanzare-cumpirare riman neschimbate.

Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de vanzare-cumparare nr.
249/30.06.1999.

Prezentul act aditional a fost redactat si semnat de ambele pirti contractante in 2
{doud) exemplare.

SC BIOPROD S.A.
Administrator unic




